PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES DEL
EXPEDIENTE SA1/2024
QUE REGIRA LA CONTRATACION, MEDIANTE PROCEDIMIENTO DE
ADJUDICACION DIRECTA (NEGOCIADO), DEL ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLE DESTINADO A APARCAMIENTO PUBLICO EN EL NUCLEO DE
ARROYO DE LA MIEL

CLAUSULA 1°.- OBJETO:

Constituye el objeto del presente Contrato el arrendamiento de las fincas -plazas
de aparcamiento correspondientes a las plantas Semisotano -2, Sétano -1y
Sétano -2 descritas a continuacion:

1.- Urbana. Entidad dieciséis. Local destinado a aparcamientos, en planta
semisotano2 del Conjunto “Centro Civico Pueblo Sol” sito en Arroyo de la Miel.
Se accede a esta entidad ademas de por las rampas de acceso rodado, por los
nucleos de acceso 1, 2 y 6. La zona destinada a aparcamientos ocupa una
superficie construida de 3.049,80 m2. La superficie util de los aparcamientos es
de 2.697,80 m2 y la de las rampas de 272,94 m2. Linda: frente, tomando como
tal la calle Pepa Guerra Valdenebro, muro de cerramiento que lo separa del limite
la parcela con dicha calle; derecha, muro de cerramiento que lo separa del limite
de la parcela con terrenos del Tivoli; izquierda, local comercial ubicado en
plantas semisétano 1y 2, a través de cuarto destinado a instalaciones generales
y nucleo de acceso 2, accesos y aseos; fondo, cerramiento exterior que lo separa
del limite de la parcela con el lindero Sur de la misma; por el vuelo con la Plaza
Central y accesos rodados y peatonales de la parcela; y por el suelo con local
destinados a aparcamientos en planta s6tano 1. Se encuentra dentro de esta
entidad un cuarto destinado a aseos con una superficie de 15,85 m2. Cuota: Le
corresponde una cuota de participacién en la subcomunidad de 11,69%. Inscrita
en el Registro de la Propiedad Numero Dos de Benalmadena, en el Tomo 1.150,
libro 580, folio 204, finca numero 31.452.

2.- Urbana. Entidad diecisiete. Local destinado a aparcamientos en planta
sétano 1 del Conjunto “Centro Civico Pueblo Sol”, sito en Arroyo de la Miel. Se
accede a esta entidad ademas de por las rampas de acceso rodado por los
nucleos 1, 2, 3y 4. La zona ocupada por los aparcamientos ocupa una superficie
construida de 7.440,07 m2 y util de 6.697,80 m2, y las rampas 205,70 m2. Linda:
al frente, tomando como tal la calle Pepa Guerra Valdenebro, muro de
cerramiento que lo separa del limite de la parcela con dicha calle; derecha,
777uro de cerramiento que lo separa del limite de la parcela por su lindero Este;
y fondo, cerramiento exterior que lo separa del limite de la parcela con el lindero
Sur de la misma; por el vuelo, con local en planta semisétano 2 destinado a
aparcamientos y local comercial en semisoétanos 1y 2;y, por el suelo, con local
en sotano 2 destinado a aparcamientos. Se encuentra dentro de esta entidad un
cuarto destinado a aseos con una superficie de 15,80 m2. Cuota: le corresponde
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una cuota de participacion en la subcomunidad de 25,52%. Inscrita en el
Registro de la Propiedad Numero Dos de Benalmadena, en el Tomo 1.150, libro
580, folio 207, finca numero 31.454.

3.- Urbana. Entidad dieciocho. Local destinado a aparcamientos en planta
sétano 2 del Conjunto “Centro Civico Pueblo Sol” sito en Arroyo de la Miel. Se
accede a esta entidad ademas de por las rampas de acceso rodado, por los
nucleos de acceso 1, 2, 3y 4. La zona ocupa una superficie construida de 7.440
m2 y util de 6.802,70 m2, y las rampas de 100,80 m2. Linda, al frente, tomando
como tal la calle Pepa Guerra Valdenebro, muro de cerramiento que lo separa
del limite de la parcela con dicha calle; derecha, muro de cerramiento que lo
separa del limite de la parcela con terrenos de Tivoli; izquierda, muro de
cerramiento que lo separa del limite de la parcela por su lindero este; y fondo,
cerramiento exterior que lo separa del limite de la parcela con el lindero sur de
la misma; por el vuelo, con local en planta sétano 2 destinado a aparcamientos;
y por el suelo con subsuelo de la parcela de dominio publico. Se encuentra dentro
de esta entidad un cuarto destinado a aseos con una superficie de 15,85 m2.
Cuota: le corresponde una cuota de participacion en la subcomunidad de
25,52%. Inscrita en el Registro de la Propiedad Numero Dos de Benalmadena,
en el Tomo 1.150, libro 580, folio 210, finca nUmero 31.456.

En dichos locales hay construido un aparcamiento publico con el siguiente
numero de plazas de garaje por planta:

PLAZAS DE APARCAMIENTO DE BENALMADENA'
PLANTA NUMERO DE PLAZAS

COCHES MINUSVALIDOS MOTOS
SEMISOTANO 2 | 119 1 15
SOTANO 1 278 2 15
SOTANO 2 282 10 16
Subtotales 679 13 46
TOTAL 692 PLAZAS 46 M

CLAUSULA 22, Procedimiento de Seleccién y Adjudicacion
La forma de adjudicacién del contrato del arrendamiento sera la adjudicacion
directa, en el que la adjudicacién recaera en el licitador justificadamente elegido




por el érgano de contratacidén, de acuerdo con el articulo 124 de la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, y 10.2 de
la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia; y ello debido a las caracteristicas de singularidad, circunstancias
imprevisibles que justifiquen lo inaplazable de la adquisicion y que no pueda
lograrse mediante la tramitacion del especifico procedimiento de urgencia. Por
consiguiente la misma se ofertara a la sociedad Hiper Auto SLU, como
propietario de un bien inmueble adecuado a las necesidades expuestas en la
Memoria incluida en el expediente.

CLAUSULA 32.- PERFIL DEL CONTRATANTE:

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion
relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacidn de otros medios
de publicidad, Provise Benamiel cuenta con el perfil de contratante al que tendra
acceso segun las especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente:
http://www.provise.eu

CLAUSULA 4°- NECESIDADES ADMINISTRATIVAS A SATISFACER E
IDONEIDAD DEL BIEN SELECCIONADO. MEMORIA JUSTIFICATIVA

De la Memoria Justificativa que consta en el expediente se concluye lo siguiente:
- El municipio de Benalmadena tiene una carencia evidente de
aparcamientos publicos que satisfagan las necesidades de los vecinos y
visitantes. Esta urgencia se hace mas evidente aun en el nucleo de
Arroyo de la Miel
- En el referido nucleo soélo existe un inmueble que reuna los requisitos de
localizacion, capacidad y disponibilidad de cara a satisfacer las
necesidades publicas citadas. Este inmueble es el que consta en la
clausula primera del presente PCAP

CLAUSULA 52. DECLARACION DE URGENCIA

Consta en el expediente informe emitido por la Gerente de Provise Benamiel en
el que se justifica la urgencia en la tramitacion del presente expediente

CLAUSULA 6°.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION:

Consta en el expediente informe de valoracion en el que se concluye que el
precio anual de arrendamiento de 209.700 euros es acorde con los precios de
mercado para un inmueble con la ubicacion y capacidad de la indicada en la
clausula primera. En consecuencia:

1. El importe de la renta anual se fija en la cantidad de DOSCIENTOS
NUEVE MIL SETECIENTOS EUROS (209.700.-€) IVA no incluido, a
razén de DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO
EUROS (17.475,00.-€) mensuales, IVA no incluido, pagaderos por
mensualidades anticipadas, incrementados con los impuestos que al
presente arrendamiento le sean aplicables.


http://www.provise.eu/

2. Consta informe técnico que cuantifica en 70.520,3 los suministros y obras
a realizar en el inmueble para acomodarlo al objeto arrendaticio,
actuaciones éstas que seran realizadas y adelantadas por Provise
Benamiel. Para suplir esta situacion se dara por parte de la propiedad una
carencia en el pago de dos meses y medio para realizar las adecuaciones
que en su momento se estimen oportunas.

CLAUSULA 72. REVISION DE PRECIOS

Sin perijuicio de lo dispuesto en el CLAUSULA 6, apartado 2 del Real Decreto
55/2017, de 3 de febrero, por el que se desarrolla la Ley 2/2015, de 30 de marzo,
de desindexacidn de la economia espafola la renta se revisara con arreglo a la
tasa interanual de variacion del indice Nacional de Precios al Consumo publicado
por el organismo competente (en adelante IPC), correspondiente a los doce
meses anteriores a la fecha de la revisidon, tomandose como base la renta en
vigor en el momento de la revisidn. Dicha revision tendra efectos desde el primer
mes del inicio de la tercera anualidad de vigencia del contrato

CLAUSULA 8°.- REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

Este contrato tiene caracter privado, su preparacién y adjudicacion se regira por
lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion, entre
otros
- laLey 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales
de Andalucia; el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia, aprobado por Decreto 18/2006, de 24 de enero;
- Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas
- Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio;
- Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.
El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion y
adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias
que surjan entre las partes.

CLAUSULA 9°.-FINANCIACION DEL CONTRATO:
Existe consignacién presupuestaria suficiente para efectuar la Contratacion,
segun informa la Gerente de la sociedad.

CLAUSULA 10°.- PAGO.-

El pago se efectuara mensualmente por PROVISE BENAMIEL contra factura
que se presentara formato ofimatico mediante envio de correo electronico en la
direccién que se establezca de mutuo acuerdo por las partes.

La forma de pago sera mediante transferencia bancaria, a 30 dias desde la fecha
de recepcioén de la factura en Provise Benamiel.



CLAUSULA 112.- PLAZO DEL CONTRATO. -

La duracion del contrato de arrendamiento se fija en DIEZ (10) ANOS, contados

a partir de la fecha del presente contrato. Este periodo es de obligado
cumplimiento; no obstante, el arrendatario podra desistir del contrato de
arrendamiento, una vez que hayan transcurrido al menos los primeros CINCO
(5) ANOS de duracion.

Para que el desistimiento surta efecto, debera notificarlo el arrendatario
fehacientemente al arrendador con una antelacioén de seis (6) meses, y ademas
debera haber puesto a disposicion del arrendador una indemnizacion econémica
equivalente a una mensualidad de la renta en vigor por cada afo del contrato
que reste por cumplir. Los periodos de tiempo inferiores al afio daran lugar a la
parte proporcional de la indemnizacion.

CLAUSULA 12°.- FIANZA.-

Se depositara una fianza correspondiente de DOS (2) MESES de alquiler.

CLAUSULA 132.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES
a. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

Ademas de las establecidas en este pliego y en la legislacion sobre
Arrendamientos Urbanos, el adjudicatario asume las siguientes obligaciones:

e A autorizar a Provise Benamiel la realizacion de las obras, suministros
e instalaciones de adecuacion y acondicionamiento en el local objeto del
arrendamiento que sean necesarias realizar para el uso convenido, a fin
de que el mismo quede debidamente habilitado para el cumplimiento de
los pertinentes fines municipales, siempre que no afecten a la estructura
o elementos esenciales del inmueble, en cuyo caso se requerira
autorizacion expresa del arrendador, las cuales quedaran en beneficio del
mismo al término del arriendo.

e Al pago de todos los tributos que graven el local, incluido el pago del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles asi como los recibos de Comunidad
que, en su caso, correspondan

e Contar con una Pdliza de Seguro basico del inmueble, que cubra los
dafios en el continente.

e Aportar una direccibn de correo electronico, a los efectos de las
notificaciones

e A las restantes obligaciones que establece para los arrendadores de
bienes inmuebles cuyo uso es distinto al de vivienda la vigente legislacion
arrendaticia.

b. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO
Provise Benamiel, como arrendatario, viene obligado al cumplimiento de
las condiciones fijadas en este pliego e igualmente:



e Tramitar y obtener de las autoridades competentes cuantas licencias,
permisos y autorizaciones fueran, en su caso, necesarios para la
realizacién de obras de adaptacion del Local para destinarlo a los usos y
destinos que estime conveniente. Sera responsabilidad del Arrendatario,
y su riesgo y ventura, la obtencion de cuantos permisos, autorizaciones
administrativas y licencias municipales sean necesarias para el desarrollo
de la actividad a que destine el local arrendado. También seran a costa
del Arrendatario todas las actuaciones, obras e instalaciones necesarias
que no estuvieren referidas en los informes citados, exonerando a la
propiedad de cualquier responsabilidad, entre partes y frente a terceros,
en la solicitud, tramitacion y obtencidon de los permisos necesarios, asi
como en el desarrollo y ejecucion de las obras, y en general, del buen fin
de todo ello. Seran de cuenta del Arrendatario todos los impuestos, tasas
y tributos que se devenguen a favor de cualquier Administraciéon
Tributaria, con motivo de la actuacion urbanistica que fuera a desarrollar
el Arrendatario en el local

e Asumir de su cuenta y cargo la contratacion y consumo del servicio de
energia eléctrica, agua y cualquier otro servicio o suministro que se derive
del uso del local para poder destinarlo al uso previsto. Igualmente seran a
cuenta del arrendatario cuantos gastos se derive de las revisiones,
reposiciones o reparaciones que legalmente sean exigible o se deriven de
la explotacién del servicio

e Una vez ocupado el local y durante la vigencia del contrato de
arrendamiento, a realizar si las hubiere, de su cuenta y cargo, las obras e
instalaciones que considere conveniente, siempre que las mismas no
afecten a elementos esenciales del local, las cuales quedaran en beneficio
del mismo al término del arriendo. En particular Provise Benamiel
ejecutara, a cuenta del arrendador, las obras y suministros que se estimen
necesarios.

e La arrendataria se obliga a permitir el acceso a la finca a la
arrendadora, asi como a los operarios o industriales en su caso
mandados por ella, para supervisar el estado de conservacion de
la finca, o para la realizacién de inspecciones de comprobaciones
de cualquier clase de obras o reparaciones que afecten al inmueble

e El Arrendatario sera responsable de cuantos riesgos se deriven de
la actividad que desarrolle en cada momento en las fincas
arrendadas, por lo que en este acto se obliga a contratar el
correspondiente seguro de responsabilidad civil que cubran los
dafos que puedan ocasionarse en las mismas, asi como en las
personas y en las cosas, tanto las que se originen como
consecuencia de la ocupacion y posesion de las fincas, como las
derivadas de la actividad mercantil que desarrollara el arrendatario,
por un importe minimo de 500.000 euros, designando a la
arrendadora como beneficiaria de cuantas pélizas suscriba.



e A las restantes obligaciones que establece para los arrendadores
de locales para las Administraciones Publicas la vigente legislacion
arrendaticia.

CLAUSULA 142.- CAPACIDAD EXIGIBLE AL PROPUESTO COMO
ADJUDICATARIO. DOCUMENTOS ACREDITATIVOS DE LA MISMA.

13.1. Podran ser licitadores aquellos que cuenten con aptitud para adquirir
derechos y contraer obligaciones de conformidad con lo dispuesto en la LCSP,
el Cadigo Civil y en la normativa mercantil.

13.2. La documentacion acreditativa de las circunstancias anteriormente
indicadas debera realizarse por el unico candidato propuesto como adjudicatario,
antes de efectuarse la adjudicacion DEFINITIVA

CLAUSULA 15°. CLASIFICACION DE LAS OFERTAS, REQUERIMIENTO Y
ADJUDICACION.

15.1. Al haberse adjudicado directamente el contrato y siendo la sociedad
mercantil HIPER AUTO 64 S.L.U., con CIF B28816015 la titular de los derechos
arrendaticios de los inmuebles, con capacidad para su cesion en arrendamiento
en los términos previstos en el presente pliego, por un principio de agilidad y
economia procesal, en el mismo acto de aprobaciéon del expediente de
contratacion se realizara la clasificacion de ofertas y requerimiento.

15.2. El 6rgano de contrataciéon requerira electronicamente a Hiper Auto SLU
para que, dentro del plazo de cinco dias habiles, al declararse urgente la
tramitacion del expediente, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera
recibido el requerimiento, presente la documentacion Siguiente:

1°) Documentos acreditativos de la personalidad juridica: Al tratarse de una
persona juridica debera aportar fotocopia compulsada del CIF y la escritura o
documento de constitucidn, los estatutos el acto fundacional, debidamente
inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda

2°) Titulo de propiedad: El titulo de propiedad en pleno dominio sobre el
inmueble ofertado, inscrito debidamente en el Registro de la Propiedad y, en su
caso, aquellos documentos que acrediten que el proponente tiene la
disponibilidad del inmueble.

3°) Certificacion actualizada del Registro de la Propiedad:

Certificacion actualizada de la finca urbana emitida por el Registro de la
Propiedad expresiva del titular registral, cargas y gravamenes y descripcion de
la finca urbana.

En el supuesto de no poder contar con la referida certificacién en el momento de
presentacion de proposiciones, se debera aportar nota simple y resguardo
acreditativo de haber solicitado la certificacidon, estando obligado, en este caso,
a presentarla antes de la adjudicacion del contrato.



4°) Declaracién de ausencia de cargas: Declaraciéon expresa responsable
firmada por el oferente en la que se haga constar que no existen arrendamientos,
cargas o gravamenes distintos a los que puedan constar en la certificacion
registral, asi como el compromiso expreso de responder de cuantas
reclamaciones de terceros surjan en relacién con el inmueble ofertado.

5°) En cuanto a la acreditacion del cumplimiento de las obligaciones tributarias y
con la seguridad social, debera presentar originales o copias auténticas de los
siguientes documentos:

- Certificado positivo de la Agencia Tributaria acreditativo de estar al
corriente de sus obligaciones tributarias, de conformidad con lo
establecido en los articulos 13, 15y 16 del RGLCAP.

- Certificado positivo de |la Tesoreria de la Seguridad Social acreditativo
de estar al corriente de sus obligaciones para con la misma, de
conformidad con lo establecido en los 14, 15y 16 del RGLCAP.

e Certificado positivo de la Consejeria de Hacienda de la Junta de Andalucia
acreditativo de estar al corriente de sus obligaciones para con la misma

e Certificado acreditativo de no tener deudas con el Ayuntamiento de
Benalmadena.

6°) Documento acreditativo de que se dispone de una Pdliza de Seguro basico
del inmueble, que cubra dafos por agua, incendio y danos a terceros.

15.3.- Por la Gerencia de Provise se comprobara el cumplimiento de los
requisitos anteriores en el plazo antes sefalado y, en tal supuesto, acordara la
adjudicacion del contrato a la empresa seleccionada, adjudicacién que se debera
efectuar el 6rgano de contratacién, dentro del plazo de 3 dias habiles siguientes
a la recepcion de la documentacion.

CLAUSULA 16°. NOTIFICACION DE LA ADJUDICACION

La adjudicacion debidamente motivada, se notificara electronicamente conforme
a lo establecido en la Ley 39/2015 de 1 de octubre del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas al licitador v,
simultaneamente se publicara en el perfil del contratante

En el caso de que el contrato fuera adjudicado a una Union Temporal de
Empresarios deberan éstos acreditar la constitucién de la misma, en escritura
publica, dentro del plazo otorgado para la formalizacion del Contrato, y NIF/CIF
asignado a la unién y nombramiento de un representante o apoderado unico de
ésta con poder bastante para ejercitar derechos y cumplir obligaciones que se
deriven del contrato hasta su extincion.

CLAUSULA 17.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

El contrato se formalizara en documento administrativo, en el que se transcribiran
los derechos y deberes de ambas partes que han sido enumerados en este
Pliego, que debera efectuarse no mas tarde de los ocho dias habiles siguientes
a aquel en que se remita la notificacion de la adjudicacion a los licitadores y
candidatos, al declararse la urgencia en la tramitacion del contrato.

Cuando el arrendamiento sea susceptible de poder inscribirse en el Registro de
la Propiedad, debera formalizarse en escritura publica, para poder ser inscrito,



teniendo en cuenta que los gastos generados por ello seran a costa de la parte
que haya solicitado la citada formalizacién, todo ello tal y como se establece en
el articulo 113.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, 1280.2 del Cédigo Civil y 2.5° de la Ley Hipotecaria.

CLAUSULA 18.- RESPONSABLE DEL CONTRATO Y DE SU SEGUIMIENTO:
El responsable de la correcta ejecucion del contrato sera el Gerente de la
empresa Provise Benamiel SL.

CLAUSULA 19.- JURISDICCION COMPETENTE.-

Es competente el orden jurisdiccional contencioso-administrativo para la
preparacion del contrato, preparacion, adjudicacion, y la jurisdiccidn civil al
tratarse de un contrato privado, para resolver las cuestiones litigiosas que
afecten a la efectos, cumplimiento y extincion, sometiéndose las partes,
expresamente, a los Juzgados que correspondan de la provincia de Malaga.

CLAUSULA 20.- RESOLUCION DEL CONTRATO.-

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucién

A estos efectos sera de aplicacion ademas de lo contenido en el presente pliego,
lo dispuesto en el Codigo Civil y demas disposiciones de derecho privado que
sean de aplicacion

La aplicacion de las causas de resolucion, sus efectos asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacién de dafos y perjuicios que proceda, se
ajustaran a lo dispuesto en el Codigo Civil

CLAUSULA 21. CONFIDENCIALIDAD

El futuro contratista debera respetar la normativa vigente en materia de
proteccion de datos.

La empresa adjudicataria (como encargada del tratamiento de datos) y su
personal en cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad
deben tratar los datos personales a los que tengan acceso de forma que
garanticen una seguridad adecuada incluida la proteccién contra el tratamiento
no autorizado o ilicito y contra su pérdida, destruccion o dafo accidental,
mediante la aplicacion de medidas técnicas u organizativas apropiadas de
conformidad con lo establecido en la Ley Organica de Proteccion de Datos de
Caracter Personal y en el Reglamento 2016/679 relativo a la proteccién de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacion de estos datos

(Reglamento general de proteccion de datos).

Esta obligaciéon es complementaria de los deberes de secreto profesional y
subsistira aunque haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento
de los datos



